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 CONTRATO DE PRESTACAO DE SERVICOS N° 024/2022.

Locacio de imével para instalacio do escritério e
dep6sito da Superintendéncia Municipal de Agua e
Esgoto de Cataldo - SAE no Distrito de Santo Anténio
do Rio Verde que entre si celebram Superintendéncia de
Agua e Esgoto - SAE e de outro o Sr. Gerson Djalma
Nascimento.

A SUPERINTENDENCIA MUNICIPAL DE AGUA E ESGOTO - SAE, inscrita no
CNPJ/MF sob o n° 04.750.108/0001-52, com sede administrativa na Rua Kaveffs Abrdo, n°
660, Setor Lago das Mansdes, CEP 75.707-230, na cidade de Cataldo, Estado de Goids, neste
ato representada pelo seu Superintendente, o Senhor Reodrige Ramos Margon Vaz,
brasileiro, Solteiro, Advogado, inscrito no CPF n° 710.902.401-63, portador do RG n° 3438-
493 DGPC/GO, residente e domiciliado na Rua 28, n° 210, Ap. 03, Vila Margon, Cidade de
Cataldo, Estado de Goids, doravante denominado LOCATARIO, e Sr. Gerson Djalma
Nascimento, RG 32557023222454 ¢ CPF n° 590.770.851-49, residente ¢ domiciliado na
Fazenda Contendas, Distrito de Santo Antdnio do Rio Verde, Estado de Goias, doravante
designado LOCADOR, celebram entre si, o presente instrumento contratual, consoante as
seguintes cldusulas e condigdes:

Da fundamentagiio legal: O presente contrato decorre de licitagdo na modalidade Dispensa
de Licitagdo, autuada sob o n°® 122/2022, oriundo do Processo Administrativo n® 2022027504,
estando as partes vinculadas ao Termo de Referéncia desta licitagdo, cuja execugdo, e
especialmente 0s casos omissos, estdo sujeitos as normas do direito privado e Lei n° 8.666, de
21 de junho de 1993 (subsididria), cujos termos sdo irrevogéaveis, bem como as cldusulas e as
condigdes a seguir pactuadas.

1. CLAUSULA PRIMEIRA — OBJETO:

1.1 O presente CONTRATO tem por objeto a locagao de um 1move1 comercial pelo periodo
de 12 (doze) meses, para instalagfo do escritdrio e depésito da Superintendéncia Municipal de
Agua ¢ Esgoto - SAE, no Distrito de Santo Anténio do Rio Verde, localizado na Rua
Ferdinandes Matias Nunes, n° 12, Q. 46, Centro, conforme especificagdes e quantidades
estabelecidas no respectivo Termo de Referéncia vinculado ao Processo n° 2022027504, da
Dispensa de Licitacio n® 122/2022.

1.2. Este Termo de Contrato vincula-se ao Instrumento Convocatério (Dispensa de Licitacio
n® 122/2022) e seus anexos, identificado no preAmbulo acima, e 4 proposta vencedora,
independentemente de transcri¢do.

2. CLAUSULA SEGUNDA - DA DISPENSA DE LICITACAO:

y 2%
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2.1. O presente Termo de Contrato é formalizado com fundamento no art. 24, inciso X, da Lei
n° 8.666/93, o qual autoriza a dispensa de licitagdo para a loca¢do de imovel destinado ao
atendimento das necessidades da Superintendéncia Municipal de Agua e Esgoto - SAE, cujas
necessidades de instalacio e localizacio condicionaram a sua escolha, sendo o preco
compativel com o valor de mercado, segundo avaliagdo prévia".

3. CLAUSULA TERCEIRA - DOS DEVERES E RESPONSABILIDADES DO
LOCADOR: o
3.1. 0 LOCADOR obrlga-sea

3.1.1. Entregar o imével em perfeitas condi¢des de uso para os fins a que se destina, e em
estrita observéncia das especificagdes de sua proposta;

3.1.2. Fornecer declaragdo atestando que ndo pesa sobre o imével qualquer impedimento de
ordem juridica capaz de colocar em risco a locagfo, ou, caso exista algum impedimento,
prestar os esclarecimentos cabiveis, inclusive com a juntada da documentag?o pertinente, para
fins de avaliagfio por parte do LOCATARIO;

3.1.3. Garantir, durante o tempo da locag3o, o uso pacifico do imével;

3.1.4. Manter, durante a locagfo, a forma e o destino do imédvel;

3.1.5. Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locagfo;

3.1.6. Auxiliar o LOCATARIO na descrigdo minuciosa do estado do imével, quando da
realizagdo da vistoria;

3.1.7. Fornecer 3 LOCATARIA recibo discriminando as importéncias pagas, vedada a
quitago genérica;

3.1.8. Pagar as despesas entendidas como aquelas que nfo se refiram aos gastos rotineiros de
manuten¢do do edificio, como obras de reformas ou acréscimos que interessem a estrutura
integral do imé6vel e obras destinadas a repor as condigdes de habitabilidade do edificio;

3.1.9. Entregar, em perfeito estado de funcionamento, combate a incéndio, bem como o
sistema hidraulico e a rede elétrica, no que couber;

3.1.10. Manter, durante a vigéncia do contrato, todas as condigdes de habilitagio e
qualificagéo exigidas no processo de dispensa de licitagdo;

3.1.11. Informar & LOCATARIA quaisquer alteracdes na titularidade do imovel, inclusive
com a apresentagdo da documentagéo correspondente.
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4. CLAUSULA QUARTA — DOS DEVERES E RESI;’ONSABILIDADES DO
LOCATARIO: . |

4.1. O LOCATARIO obriga-se a:

4.1.1. Pagar o aluguel e os encargos da locag#o exigiveis, no prazo estipulado neste Termo de
Contrato, bem como se responsabilizar pelo IPTU do imével;

4.1.2. Servir-se do imdvel para o uso convencionado ou presumido, compativel com a
natureza deste € com o fim a que se destina, devendo conserva-lo como se seu fosse;

4.1.3. Realizar vistoria do imével, antes da entrega das chaves, para fins de verificagfo
minuciosa do estado do imoével, fazendo constar do Termo de V1stor1a os eventuais defeitos
existentes;

4.1.4. Restituir o imoével, finda a locagdo, nas condigdes em que o recebeu, conforme
documento de descrigéo minuciosa, elaborado quando da vistoria 1n1c1a1 salvo os desgastes e
deteriora¢des decorrentes do uso normal;

4.1.5. Comunicar ao LOCADOR qualquer dano ou defeito cuja reparagao a este incumba,
bem como as eventuais turbagdes de terceiros;

4.1.6. Consentir com a realizagio de reparos urgentes, a cargo do LOCADOR, sendo
assegurado ao LOCATARIO o direito ao abatimento proporcmnal do aluguel, caso os reparos
durem mais de dez dias, nos termos do artigo 26 da Lei n° 8.245/91;

4.1.7. Realizar o imediato reparo dos danos verificados no imével, ou nas suas instalagdes,
provocados por seus agentes, funcion4rios ou visitantes autorizados;

4.1.8. Nédo modificar a forma externa ou interna do imével, sem o consentlmento prévio e por
escrito do LOCADOR;

4.1.9. Entregar imediatamente & LOCADORA os documentos de cobranga de tributos e
encargos condominiais, cujo pagamento ndo seja de seu encargo, bem como qualquer
intimag¢&o, multa ou exigéncia de autoridade publica, ainda que direcionada ao LOCATARIO;

4.1.10. Pagar as despesas ordindrias, entendidas como aquelas necessirias & sua
administrago, como: :

a. consumo de 4gua e esgoto, energia;
b. limpeza, conservagio e pintura das instalagdes e dependéncias;

¢. manutengdo e conservagdo das instalagdes e equipamentos hldrauhcos elétricos, mecédnicos
e de seguranga, de uso comum;

d. manuteng¢do e conservagio das instalagdes e equipamentos, se houver;

2
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e. manutengio e conservagio de porteiro eletrdnico e demais equipamentos, se houver;
f. pequenos reparos nas dependéncias e instalagdes elétricas e hidraulicas;

4.1.11. Permitir a vistoria do imével pelo LOCADOR ou por seus mandatérios, mediante
prévia combinagio de dia e hora, bem como admitir que seja visitado e examinado por
terceiros, na hipdtese prevista no artigo 27 da Lei n® 8.245/91.

5. CLAUSULA QUINTA — DAS BENFEITORIAS E CONSERVACAO

5.1. As benfeitorias necessarias introduzidas pelo LOCATARIO, ainda que nio autorizadas
pelo LOCADOR, bem como as uteis, desde que autorizadas, serdo indenizaveis e permitem o
exercicio do direito de retengfo, de acordo com o artigo 35 da Lei n® 8.245/91, e o artigo 578
do Cédigo Civil.

5.2. O LOCATARIO fica desde ja autorizado a fazer, no imével locado, as adaptacdes
indispensaveis ao desempenho das suas atividades. N

6. CLAUSULA  SEXTA - DO VALOR 'DO ~ ALUGUEL:
6.1. O valor do aluguel mensal ¢ de RS 730, 00 (setecentos e trinta reais).

6.2. Fica fixado o valor de RS 8.760,00 (oito mil, setecentos e sessenta_ reais), que
corresponde ao periodo de 12 (doze) meses.

7. CLAUSULA  SETIMA - DO PAGAMENTO:
8.1. 0 pagarnento do aluguel sera efetuado mensalmente, até o 5° (qumto) dia util do més
subsequente ao vencido.

8.2. O pagamento somente serda efetuado apds o "atesto", pelo servidor competente, do
documento de cobranga apresentado pelo LOCADOR.

8.3. Havendo erro na apresentagdo do documento de cobranga ou dos documentos pertinentes
a locagio, ou, ainda, circunstincia que impega a liquidagdo da despesa, o pagamento ficara
pendente até que o LOCADOR providencie as medidas saneadoras. Nesta hipotese, o prazo
para pagamento iniciar-se-4 apds a comprovagdo da regularizagdo da situagdo, ndo
acarretando qualquer dnus para o LOCATARIO.

8.4. O pagamento sera efetuado por meio de Ordem Bancéria de Crédito, mediante depdsito
em conta corrente, na agéncia e estabelecimento bancério indicado pelo LOCADOR, ou por
outro meio previsto na legislagfo vigente.

8.5. Sera considerado como data do pagamento o dia em que constar como emitida a ordem
bancaria para pagamento.

8.6. O LOCATARIO n#o se responsabilizara por qualquer despesa que venha a ser efetuada
pelo LOCADOR, que porventura ndo tenha sido acordada neste Termo de Contrato.
o2
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8.7. Nos casos de eventuais atrasos de pagamento, desde que o LOCADOR nio tenha
concorrido de alguma forma para tanto, fica convencionado que a taxa de compensagdo
financeira devida pelo LOCATARIO, entre a data do vencimento e o efetivo adimplemento
da parcela, € calculada mediante a aplicag8o da seguinte férmula:

EM=1XN X VP, sendo:
EM = Encargos moratorios;
N = Numero de dias entre a data prevista para o pagamento e a do efetivo pagamento;
VP = Valor da parcela a ser paga.
= indice de compensagdo financeira = 0,00016438, assim apurado:
1=0,00016438 TX = Percentual da taxa anual = 6%.
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8. CLAUSULA OITAVA -DA VIGENCIA E DA PRORROGACAO

8.1. O prazo de vigéncia do contrato serd de 03 de agosto de 2022 e encerramento em 03 de
agosto de 2023, nos termos do artigo 3° da Lei n° 8.245, de 1991, podendo, por interesse da
Administrag8o, ser prorrogado por periodos sucessivos.

8.2. Os efeitos financeiros da contratagdo sé terdo inicio a partir da data da entrega das
chaves, mediante Termo, precedido de vistoria do imével.

8.3. A prorrogagédo de contrato devera ser promovida mediante celebragdo de termo aditivo,
nos termos do art. 57 da lei de licitagdes.

8.4. Caso ndo tenha interesse na prorrogagdo, o LOCADOR devera enviar comunicagio
escrita 8 LOCATARIA, com antecedéncia minima de 30 (trinta) dias da data do término da
vigéncia do contrato, sob pena de aplicagfo das sangBes cabiveis por descumprimento de
dever contratual.

9. CLAUSULA NONA - DA VIGENCIA EM CASO DE ALIENACAO:
9.1. Este contrato continuara em vigor em qualquer hipétese de alienagdo do imével locado
na forma do artigo 8, da Lei n® 8.245/91.

10. CLAUSULA DECIMA -DO REAJUSTE: - »
10.1. Sera admitido o reajuste do valor locaticio mensal em contrato vcom prazo de v1genc1a
igual ou superior a doze meses, mediante a aplicagfo do (indice Geral de Pregos - Mercado -
IGP-M ou indice Geral de Pregos - Disponibilidade Interna - IGP-DI), ou outro que venha
substitui-lo, divulgado pela Fundagdo Gettlio Vargas - FGV, desde que seja observado o
interregno minimo de 1 (um) ano, contado da data de sua assinatura, para o primeiro reajuste,
ou da data do ultimo reajuste, para os subsequentes.

/2T
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10.2. O reajuste, decorrente de solicitago do LOCADOR, serd formalizado por
apostilamento, salvo se coincidente com termo aditivo para o fim de prorrogagdo de vigéncia
ou altera¢do contratual.

10.3. Se a variagfio do indexador adotado implicar em reajuste desproporcional ao prego
médio de mercado para a presente locagdo, o LOCADOR aceita negociar a adogéo de preco
compativel ao mercado de locagdo no municipio em que se situa o imével.

11. CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA — DA DOTACAO ORCAMENTARIA:

11.1. As déspesas decorrentes da presente loéac;ﬁo correrdo a conta de recursos especificos
consignados no Orgamento deste exercicio, na dotagfio abaixo discriminada:

_ Projeto de Atividade

0.1001 '17 512.4063-339036.

Administracio da SAE.
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~ CLAUSULA , ISCALIZACAO:
12 1. A fiscalizagdo do presente Termo de Contrato sera exercida pelo Sr. Ricardo Marques
de Oliveira, chefe do Departamento de Infraestrutura da Superintendéncia Municipal de Agua
e Esgoto - SAE, a quem competiré dirimir as duvidas que surgirem no curso de sua execugo.

12.2. O fiscal anotara em registro prdprio todas as ocorréncias relacionadas com a execugéo
do contrato, indicando dia, més e ano, bem como o nome das pessoas eventualmente
envolvidas, determinando o que for necessirio a regularizagdo das faltas ou defeitos
observados e encaminhando os apontamentos a autoridade competente para as providéncias
cabiveis.

12.3. As decisdes e providéncias que ultrapassarem a competéncia do fiscal do contrato
deverdo ser solicitadas a seus superiores em tempo habil, para a adog¢do das medidas
convenientes.

12.4. O LOCADOR podera indicar um representante para representi-lo na execu¢do do
contrato.

13. CLAUSULA DECIMA TERCE_IRA’_— DAS ALTERACGES o

13.1 Eventuais altera¢Ses contratuais reger-se-d0 pela disciplina do artigo 65 da Lei nS
8.666/93.

14. CLAUSULA DECIMA QUARTA = DAS INFRACOES E DAS SANCOES
ADMINISTRATIVAS S

yAvAs
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14.1. A inexecugfio total ou parcial do contrato, ou o descumprimento de qualquer dos
deveres elencados neste instrumento, sujeitard o LOCADOR, garantida a prévia defesa, sem
prejuizo da responsabilidade civil e criminal, as penalidades de:

a. Adverténcia, por faltas leves, assim entendidas como aquelas que néo acarretarem prejuizos
significativos ao objeto da contratagio;

b. Suspensédo de licitar e impedimento de contratar com o Municipio de Catalo, pelo prazo de
até dois anos;

c. Declaragdo de inidoneidade para licitar ou contratar com a Administracio Publica,
enquanto perdurarem os motivos determinantes da puni¢fio ou até que seja promovida a
reabilitagdo perante a propria autoridade que aplicou a penalidade, que serd concedida sempre
que 0 LOCADOR ressarcir o LOCATARIO pelos prejuizos causados;

14.2. A aplicagio de qualquer das penalidades previstas realizar-se-4 em processo
administrativo que assegurard o contraditorio e a ampla defesa observando-se o procedimento
previsto na Lei n® 8.666/93, e subsidiariamente na Lei n® 9.784/99.

14.3. A autoridade competente, na aplicagdo das sangdes, levara em consideragio a gravidade
da conduta do infrator, o carater educativo da pena, bem como o dano causado &
LOCATARIA, observado o principio da proporcionalidade.

14.4. As penalidades serfio obrigatoriamente registradas pela Administragfo.

15. CLAUSULA DECIMA QUINTA — DA RECISAO CONTRATUAL: ~ :
15.1. O LOCATARIO podera rescindir este Termo de Contrato, sem qualquer onus, ‘em caso

de descumprimento total ou parcial de qualquer cldusula contratual ou obrigagio imposta a
LOCADORA, sem prejuizo da aplicagéo das penalidades cabiveis.

15.2. A rescisdio por descumprimento das cldusulas e obrigagdes contratuais acarretard a
execugdo dos valores das multas e indeniza¢des devidas & LOCATARIA, bem como a
retengdo dos créditos decorrentes do contrato, até o limite dos prejuizos causados, além das
penalidades previstas neste instrumento.

15.3. Também constitui motivo para a rescisdo do contrato a ocorréncia das hipéteses
enumeradas no art. 78 da Lei n° 8.666/93, com excegdo das previstas nos incisos VI, IX e X,
que sejam aplicaveis a esta relagdo locaticia.

15.4. Nas hipéteses de rescisdo de que tratam os incisos XII e XVII do art. 78 da Lei n°
8.666/93, desde que ausente a culpa do LOCADOR, o LOCATARIO a ressarcira dos
prejuizos regularmente comprovados que houver sofrido.
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Pigina |7 4
Rua Kaveffs Abrdo n° 660, Setor das Mansdes, Catalido, Estado de Goias, CEP: 75.707-230.



Digitally Signed by MARCIO RONER GUIMARAES:56054777149-AC SOLUTI Multiplavs

Date: 13/09/2022 10:21:15

Reason: Arquivo assinado digitalmente.
Location: BR - Pagina: 8 de 9

PREFEITURA DE

*CATALAO

Cidade que sonha e faz.

icipal de Agua v Esgots
e amin lslru;uc 2021/2024

Departamento de Licitagées e Contratos.
Superintendéncia Municipal de Agua e Esgoto — SAE.
Municipio de Cataldo.

15.5. Caso, por razdes de interesse publico, devidamente justificadas, nos termos do inciso
XII do artigo 78 da Lei n® 8.666/93, 0o LOCATARIO decida devolver o imével e rescindir o
contrato, antes do término do seu prazo de vigéncia, ficard dispensada do pagamento de
qualquer multa, desde que notifique o0 LOCADOR, por escrito, com antecedéncia minima de
30 (trinta) dias.

15.6. Nessa hipétese, caso ndo notifique tempestivamente o LOCADOR, e desde que esta ndo
tenha incorrido em culpa, o LOCATARIO ficara sujeita ao pagamento de multa equivalente a
01 (um) aluguel, segundo a proporg¢io prevista no artigo 4° da Lei n° 8.245, de 1991, e no
artigo 413 do Codigo Civil, considerando-se o prazo restante para o término da vigéncia do
contrato.

15.7. Nos casos em que reste impossibilitada a ocupagdo do imével, tais como incéndio,
desmoronamento, desapropriago, caso fortuito ou forga maior etc., 0 LOCATARIO podera
considerar o contrato rescindido imediatamente, ficando dispensada de qualquer prévia
notificagdo, ou multa, desde que, nesta hipotese, ndo tenha concorrido para a situagfo.

15.8. O procedimento formal de rescisdo terd inicio mediante notificagdio escrita, entregue
diretamente 8 LOCADORA ou por via postal, com aviso de recebimento.

15.9. Os casos da rescisdo contratual serdo formalmente motivados nos autos, assegurado o
contraditério e a ampla defesa, e precedidos de autorizagdo escrita e fundamentada da
autoridade competente.

15.10. O termo de rescisdo devera indicar, conforme o caso;
a) Balango dos eventos contratuais j4 cumpridos ou parcialmente cumpridos;

b) Relagdo dos pagamentos ja efetuados e ainda devidos;

¢) IndenizagGes e multas.

16. CLAUSULA DECIMA SEXTA -DOS CASOS OMISSOS: : :
16.1. Os casos omissos ou situagdes ndo explicitadas nas clausulas deste contrato reger-se g0

pelas disposi¢Ses contidas na Lei n° 8.245/91, e na Lei 8.666/93, subsidiariamente, bem como
nos demais regulamentos e normas administrativas federais, que fazem parte integrante deste
contrato, independentemente de suas transcri¢es.

17. CLAUSULA DECIMA SETIMA - DOS CASOS OMISSOS:

/2/‘./
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PREFEITURA DE

ATALAC

Cidade que sonha e faz.

hgua « Exgote
Administragio 2021/2024

Departamento de Licitagbes e Contratos.
Superintendéncia Municipal de Agua e Esgoto — SAE.
Municipio de Catalio.

18.1. Fica eleito o foro da Comarca de Catalfio-GO, com exclusdo de qualquer outro, por mais
privilegiado que seja para dirimir quaisquer questdes oriundas do presente contrato.

E assim, por estarem de acordo, ajustados e contratados, depois de lido e achado conforme, as
partes a seguir firmam o presente contrato em 01 (uma) via original e 02 (duas) copias, de
igual teor e forma, para um s6 efeito, na presenga de 02 (duas) testemunhas abaixo assinadas.

Cataldo/GO, 03 de agosto de 2022.

v

CPF n° 590.770.851-49

LOCADOR

TESTEMUNHAS:

1. ﬂm{mﬁ% fro LD L. G@m;ogm .CPF: 7/2. {96 F¢[- 1%

2. %Mmo, N 3o . Qore . CPF:_Foy $1.311-39

Digitally Signed by MARCIO RONER GUIMARAES:56054777149-AC SOLUTI Multiplavs

Date: 13/09/2022 10:21:15
Reason: Arquivo assinado digitalmente.
Location: BR - Pé4gina: 9 de 9
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