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DRGERICE o Mumcupso de Catalao “Contrato Particular de Compra e Venda que entre si fazem, de um

Cataiao 0, 0 Municipio de Cataldo, e de outro Polaris Empreendimentos
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~ Preidenteda Cdy{ﬁo’deﬂ_icﬂagﬁo )

idrios SPE Ltda”.

ICIPIO DE CATALAO, ESTADO DE GOIAS, Pessoa Juridica de
Direito Publico Internofinscrito no CNPJ/MF sob o n° 01.505.643/0001-50, com sede administrati-
va a Rua Nassin Agel n° 505 — Setor Central, CEP. 75.701-050, Cataldo - GO, neste ato representa-
do pelo seu atual Gestor, Sr. Adib Elias Junior, brasileiro, casado, médico, portador do RG n°
294.395 — DTC/RJ e do CPF n° 465.799.667-34, residente e domiciliado na Rua Dona Celina de
Paula n°® 300 — Bairro Sdo Francisco, Catalao/GO, CEP. 75.700-000, doravante denominado sim-
plesmente d¢ OUTORGANTE VENDEDOR FUDUCIARIO e de outro lado Polaris Empreendi-
mentos Imobilidrios SPE Ltda, pessoa juridica de direito privado, inscrito no CNPJ sob o n°
34.239.739/0001-72, representado por Frank Guimaries Vaz de Campos, brasileiro, engenheiro
civil, portador da Cédula de Identidade Registro Geral n° 2.157.470 SSP/GO e inscrito no CPF sob
o n° 793.185.171-49, e Paulo Roberto da Costa, brasileiro, empresario, portador da Carteira de
Identidade Registro Geral n® 216.516 SSP/GO e inscrito no CPF sob o n° 061.048.941-00, ambos
denominados diretores através da Clausula Oitava do Contrato Social da Empresa Polaris Empre-
endimentos Imobilidrios SPE Ltda, por ora denominado d¢ OUTORGADO COMPRADOR FI-
DUCIANTE, nos termos constantes do Processo Administrativo de Alienacdo n° 2019021562,
mediante Concorréncia Piblica n® 005/2019, publicado no Diario Oficial do Estado de Goias n°
23.083, no Diario Oficial da Unifo n° 124 e no Jornal Diario do Estado em 01 de julho de 2019,
observado o disposto na Lei Federal n° 8.666, de 21 de junho de 1993, cuja eficécia é subordinada a
condi¢do de pagamento integral do preco, sob condic#o resolutiva expressa e que a posse do imével
objeto deste contrato se darad sob as normas previstas na Lei Federal n° 9.514, de 20 de novembro
de 1997, em regime de Alienag@o Fiducidria, sendo aceitas pelas partes as determinagdes contidas
no referido diploma legal, mediante os termos e condi¢des constantes das clausulas a seguir descri-
tas, que se obrigam a observar e cumprir, que tais:

CLAUSULA PRIMEIRA — O OUTORGANTE VENDEDOR FIDUCIARIO ¢ titular legitimo de

bem imével de 01 (UMA) AREA DE TERRENO, situado no perimetro urbano de Cataléo-GO,

na Av. Farid Miguel Safatle, lado par, caracterizado como AREA 4A do Decreto Municipal de
Desmembramento n° 2.814 de 30/01/2012, com 2.800,00m’ (dois mil e oitocentos metros qua-

drados), com as seguintes medidas e confrontagdes: pela frente iniciando no marco 1, com distan-

cia de 100,00 metros até o marco 2; a direita com uma distancia de 28,00 metros fazendo frente

para a Av. Cristiano Ayres até o marco 3; novamente a direita com uma distancia de 100,00 metros

fazendo frente para a Av. Nicolau Abrio até o marco 4; a direita com uma distincia de 28,00 me-

tros confrontando com propriedades de Dirceu Alves da Silva até o marco 1, onde teve seu inicio.

Inscrito no Cadastro Imobiliario da Prefeitura Municipal de Cataldo — CCI n° 34262, sendo a area

total avaliada em R$ 2.500.000,00 (dois milhdes e quinhentos mil reais), pela Comissdo de Avalia- -
cdo, conforme Laudo de Avaliagdo de Imdvel datado de 07 de maio de 2019, incluso no Processo(, g A
Administrativo de Alienag@io n° 2019021562, sendo colocada para ser alienada na Concorréncia
Publica n® 005/2019, realizada em 05 de agosto de 2019 pela Comissdo de Licitagdo, instituida
pelo Decreto n° 1.518 de 13 de junho de 2019, pelo valor inicial de R$ 2.500.000,00 (dois mi-
lIhdes e quinhentos mil reais).

CLAUSULA SEGUNDA — O OUTORGADO COMPRADOR FIDUCIANTE, conforme Termo

de Adjudicagdo e Homologagdo expedido pelo excelentissimo Prefeito Municipal de Cataldo - GO,

comprou o imével descrito na Clausula Primeira com todos os seus melhoramentos, obras, perten-  f /

ces e servidoes e tudo mais ao mesmo indissoluvelmente ligado, sem qualquer limitagdo ou exclu- «/
/
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s3o pelo preco certo e total de RS 2.900.000,00 (dois milhdes e novecentos mil reais), mediante
pagamento parcelado da seguinte forma: 5% (cinco por cento) do valor da avaliacdo do imével, R$
125.000,00 (cento e vinte e cinco mil reais), pago a titulo de sinal como condig#o para participagio
no certame através do DUAM N° 2950855; 20% (vinte por cento) do valor final da venda no ato da
compra, R$ 580.000,00 (quinhentos € oitenta mil reais), mediante Documento Unico de Arrecada-
¢d0 Municipal — DUAM realizada pelo Departamento de Coletoria do Municipio, pago a titulo de
entrada; o restante, R$ 2.195.000,00 (dois milhdes, cento e noventa e cinco mil reais), divididos em
04 (quatro) parcelas mensais, iguais e sucessivas, vencidas em iguais dias, no valor de R$
548.750,00 (quinhentos e quarenta e oito mil, setecentos e cinquenta reais), sendo a 12 (primeira)
30 (trinta) dias ap0s a sessdo de abertura do certame.

CLAUSULA TERCEIRA - Pela presente contrato o OUTORGANTE VENDEDOR FIDUCIA-
RIO transfere a0 OUTORGADO COMPRADOR FIDUCIANTE todo o direito, dominio, agdo e
posse que exercia sobre 0 im6vel ora vendido, o qual Ihe fica pertencendo a partir desta data, por
bem deste contrato e da Clausula Constituti, obrigando-se ainda a fazer esta venda para sempre
boa, firme e valiosa e a prestar evicg¢do de direito, se for chamada a autoria.

CLAUSULA QUARTA - As partes contratantes (FIDUCIARIO E FIDUCIANTE) e o presente
termo de contrato de compra e venda submetem-se a estrita observancia do inteiro teor do pertinen-
te Edital de Concorréncia Publica n° 005/2019, que passa a fazer parte integrante da presente
escritura em todos os seus termos, independentemente de sua literal transcrigdo, notadamente Das
Condig¢des de Pagamento, Do Inadimplemento e das Penalidades, respectivamente, sobre as parce-
las vincendas.

CLAUSULA QUINTA - Nos termos do Edital de Concorréncia Publica n° 005/2019, o atraso no
pagamento de quaisquer parcelas sujeita o devedor (COMPRADOR FIDUCIANTE) ao pagamento
de multa de 2% (dois por cento) e juros moratorios de 1% (um por cento) ao més, calculados pro
rata, sobre o valor em atraso, até o limite de 59 (cinquenta e nove) dias. No caso de mora igual ou
superior a 60 (sessenta) dias no pagamento das parcelas pactuadas importara em rescisdo automati-
ca do contrato, independente de interpelagdo judicial ou extrajudicial. Neste caso e ou ainda em
caso de desisténcia por parte do OUTORGADO COMPRADOR FIDUCIANTE, este perdera o
valor de 30% (trinta por cento) do que tiver sido pago a0 OUTORGANTE VENDEDOR FIDUCI-
ARIO, como compensagdo dos prejuizos causados, bem como a imediata perda da posse da propri-
edade, ficando ainda sujeito as penalidades cabiveis do Art. 335 do C.P.B. e legislagdes pertinentes
a matéria.

CLAUSULA SEXTA - Em garantia do pagamento total do preg¢o no valor e corregdes acima esti-
pulados, representado pela divida acima confessada, 0 OUTORGADO COMPRADOR FIDUCI-
ANTE, pela presente escritura e na melhor forma de direito, transfere, como efetivamente transfe-
rido tém, ao OUTORGANTE VENDEDOR FIDUCIARIO, a propriedade resolivel do imével
descrito na Clausula Primeira, nos termos da Lei Federal n® 9.514/97.

Paragrafo Unico - Constituida a propriedade fiducidria, da-se o desdobramento da posse do mes-
mo, tornando-se 0 OUTORGADO COMPRADOR FIDUCIANTE possuidor direto ¢ 0 OUTOR- .
GANTE VENDEDOR FIDUCIARIO, possuidora indireta do imével, até a quitagdo total da pre-
sente transacio.

CLAUSULA SETIMA - Fica desde j Jja convencionado que, vencida e ndo paga qualquer das par-
celas de amortizagdes do saldo devedor, tera 0o OUTORGADO COMPRADOR FIDUCIANTE o
prazo de caréncia de sessenta (60) dias, a partir do vencimento da parcela em atraso, para quitagéo
do débito e caso ndo o faga, aplicar-se-4 o disposto nos Art. 26 e 27, da Lei Federal n® 9.514/97,
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sendo solicitado ao Oficial do Cartério do Registro de Iméveis competente que notifique o OU-
TORGADO COMPRADOR FIDUCIANTE para satisfazer, no prazo de 15 (quinze) dias, a presta-
¢do vencida e as que vencerem até a data do pagamento, acrescida de juros, correcdo, tributos, pe-
nalidades ¢ demais 6nus devidos, em razio deste instrumento, as contrlbulgoes e as despesas de
cobranga e intimagdo, sob pena de se consolidar a propriedade dos iméveis objetos do presente
instrumento em nome do OUTORGANTE VENDEDOR FIDUCIARIO, através de registro na
matricula do mesmo.

Paragrafo Primeiro - Néo ocorrendo o pagamento do débito por parte do OUTORGADO COM-
PRADOR FIDUCIANTE importard em rescisio automatica deste instrumento, independente de
interpelacdo judicial ou extrajudicial serd o imével devolvido a0 OUTORGANTE VENDEDOR
FIDUCIARIO.

Paragrafo Segundo - Registrado o imével em nome do OUTORGANTE VENDEDOR FIDUCI-
ARIO, obriga-se 0o OUTORGADO COMPRADOR FIDUCIANTE a desocupa-lo e entrega-lo ime-
diatamente a sua proprietaria, independentemente de prévia notificagio, sob pena de propositura de

a¢do, nos moldes do Art. 30, da Lei Federal n.° 9.514/97.

CLAUSULA OITAVA - Fica convencionado, ainda, que 0 OUTORGANTE VENDEDOR FI-
DUCIARIO poderé considerar vencida por antecipagdo a totalidade da divida confessada, reajusta-
da em forma contratual e acrescida das penalidades previstas, exigindo o seu imediato pagamento,
independentemente de qualquer aviso ou notificacgo, se:

a) 0o OUTORGADO COMPRADOR FIDUCIANTE ceder, transferir ou alienar, a qualquer titulo, o
bem objeto do presente instrumento, sem o prévio e consentimento expresso do OUTORGANTE
VENDEDOR FIDUCIARIO;

b) o OUTORGADO COMPRADOR FIDUCIANTE, também sem o consentimento prev1o e ex-
presso do OUTORGANTE VENDEDOR FIDUCIARIO, constituir sobre os iméveis quaisquer
Onus reais ou pessoais;

c) contra 0 OUTORGADO COMPRADOR FIDUCIANTE for movida agdes ou execucdes ou de-
cretadas quaisquer medidas judiciais que de algum modo afetem o imével aqui objetivado;

d) o OUTORGADO COMPRADOR FIDUCIANTE infringir qualquer cldusula contratual.

CLAUSULA NONA - A entrega do imével objeto do presente instrumento se dar4 imediatamente,
ficando condicionado, exclusivamente, ao prévio registro deste contrato no Cartério de Registro
competente, pelo OUTORGADO COMPRADOR FIDUCIANTE.

CLAUSULA DECIMA - Fica assegurado ao OUTORGADO COMPRADOR FIDUCIANTE,
desde que adimplente, o livre uso do imé6vel objeto do presente instrumento e da alienac@o fiducia-
ria, inclusive nele implantar loteamento e promover o respectivo registro junto ao Cartério Imobili-
ario, realizar obras no mesmo, porém, uma vez EXCUTIDO o PACTO DE ALIENACAO FIDU-
CIARIA, o OUTORGANTE VENDEDOR FIDUCIARIO ndo estard sujeito a 1ndemzag;a0 de
quaisquer benfeitorias ali realizadas.

- ’ “ —
< e

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - Fica o adquirente dispensado do recolhimento do ITBI no
termos do art. 221, III, do Cédigo Tributario Municipal. }

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - Fica convencionado que o OUTORGADO COMPRADOR
devera apresentar a0 OUTORGANTE VENDEDOR exemplar deste instrumento com a respectiva
certiddo de seu registro no competente Cartério de Registro de Iméveis, no prazo de até 30 (trinta) .
dias contados da assinatura deste instrumento, bem como correra por sua conta o pagamento de | \}-/(

|
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todas as despesas de registro deste contrato e posterior lavratura de Escritura, sua transcri¢do no
registro imobiliario, impostos, taxas e quaisquer outras.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - As partes requerem e autorizam o Oficial Registrador
Imobilidrio competente a proceder todos os atos que se fizerem necessarios ao registro do presente
contrato, ai inclusos eventuais averbag¢des ou registros precedentes pertinentes.

CLAUSULA DECIMA QUARTA - As partes convencionam, ajustam e elegem o foro da cidade
de Cataldo-GO para dirimir qualquer divergéncia oriunda deste instrumento.

Por estarem as partes justas, contratadas e de pleno acordo com os termos, firmam
o presente contrato em duas vias de igual teor e forma, na presenga das testemunhas abaixo.

(¢

MUNICIPIO BE CATALAO

A cacd
POLARIS EMPREEXDIMENTOS IMO-
BILIARIOS/SPE LTDA
FRANK GUIMARAES VAZ DE CAM-
POS
OUTORGADO COMPRADOR

Testemunhas:

- Ml Moo Odnovis

Nome: ANOZE SCAREGS CHRUES
CPF: Q i2.93S . 904 :08

’,J' \A/

CIF. 0} 36 S 54

T F’IQBl78QT 168456C

Cataldo — GO, 26 de agosto de 2019.

POLARIS EMPREENDIMENTOS IMO-
BILIARIOS SPE LTDA

" OUTORGADO CCMPRADOR (

Av. Tocantins, 283/~ Centro

CARTORIO b
'“r ERANCISCO TAVEIRA  CEP.74015:010- Goidnia-GO. &

42 REGISTROICIVIL E TABELIONATO/DENOTAS Telefax: 62 ..3212 1030

Selo:

00091908231113094800002,  00091908231113094800003

sh

<sonsulte e hifos //

Reconhego p(y?ﬁd&dg:a as assinaturas |)indicadas de
POLARIS EMP, IMENTO IMOBILEARIO SPE
LTDA repr°sentadoﬁ: %FRA\TK GUIMARA,F\S VAZ DE

CAMPOS e FAUL abRTO DA COSTA, jpor terem
sido apostas  em a presergi}) *0160*

:\Dou fé. Goifinia, J30/08/2019 -
7,20, 18S: R$3 i L)

-16'00h. E'molu.ment

rfee~_|

A RARCISUO TAVEIRA ey |

b  BESISTROCIVIL £ TADTLISRATE B8 S50 Qstinis - €0.

N

Ronel dos Santos Va?seo
Escrevente .
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