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RATO LOCAGAO DE IMOVEL N 025/2019

ispensa de Licitacao n® 006/2019 para locaciao de imével que
entre si celebram o Fundo Municipal de Educagao de Catalao e
Luciano Silva Indcio - ME.

LOCATARIO: FUNDO MUNICIPAL DE EDUCACAO DE CATALAO-GO, fundacio publica, inscrita
no CNPJ sob n® 22.781.167/0001-70, com sede no endereco na Rua Abdon Leite, n® 28, Loteamento Boa
Sorte, Catalao-Goias, neste ato representado pelo Secretario Municipal de Educacio, Senhor Leonardo Pe-
reira Santa Cecilia, brasileiro, casado, servidor publico, portador do RG n® M3399298, inscrito no CPF sob
o n® 422.366.571-53 residente e domiciliado nesta cidade Catalao - GO.

LOCADOR: LUCIANO SILVA INACIO - ME, pessoa juridica de direito privado, inscrita no CNPJ n°
29.286.345/00001-35, com sede a Rua Procopio Ponciano, n® 106, Casa 01, Setor Central, Catalio - GO, re-
presentada neste ato por Luciano Silva Indcio, brasileiro, divorciado, portador da Cédula de Identidade n®
3560523 SSP - GO e do CPF n” 838.089.731-53, residente e domiciliado em Catalio - GO.

FUNDAMENTO: Tendo em vista o que consta no Processo Administrativo n® 2019021734 e em observancia
as disposi¢oes da Lei n® 8.245, de 18 de outubro de 1991 e da Lei n® 8.666, de 21 de junho de 1993, resolvem
celebrar o presente Termo de Contrato, mediante as cliusulas e condicoes a seguir enunciadas.

1.1. Este Termo de Contrato tem como objeto a locacio de:

a) 01 (um) lote de terreno situado nesta cidade, aos fundos da propriedade de Industria e Comeércio Im-
portacao e Exportacio de Confeccoes Duhellen Ltda, situada na Rua Abdon Leite, esquina com a Rua
Wilson da Paixao, Bairro Sao Jos¢, com area de 239,40m, com as medidas e confrontagoes descritas
conforme escritura lavrada nestas Notas as fls. 43/44 do Livro 209 em 31.05.93, registrada sob o n®
R.4-13.871, fls. 64/v°, do Livro 2-AS, posteriormente matriculado sob o n® 20.387, as fls. 222 do Livro
2BR, do CRI local;

b) 01 (um) lote de terreno situado nesta cidade, na Rua Abdon Leite, lado par, esquina com a Rua Wilson
da Paixio, Bairro Sio José, com area de 509,35m?, com as medidas e confrontacoes conforme escrirura
lavrada nestas Notas, as fls 43/44 do Livro n® 209, em 31.05.93 transcrita sob o n® R.4-13.871 as fls.
64/v°, do Livro 2-AS do CRI local, matriculado sob o n® 44.143, Livro 2BR, registrado no R.1-20.227;

¢) 01 (um) prédio escolar, situado nesta cidade, na Rua Abdon Leite, n® 36, Bairro Sao José, com drea
construida averbada na Prefeitura de Catalao, de 436,37m? e o respectivo terreno com area de 1.456,35
m”, com as medidas e confrontacoes constantes, conforme escritura lavrada no 2° Tabeliao local, as
fls. 169/170 v* do Livro 206 em 06.12.90, registrada sob o n® R.3-13.871, fls. 64 do Livro 2-AS do CRI
local, registrado na matricula n” 41.385, sob o n® R-4.13.871, fl.64-v, do livro 2-AS.

(Matriculas 20.928 / 20.227 / 35.776) em razao da necessidade de abrigar as instalacoes da Secretaria Municipal
de Educacao.

2.1. O presente Termo de Contrato é formalizado com fundamento no art. 24, inciso X, da Lei n® 8.666/93, o
qual autoriza a Dispensa de Licitacao para a “locacao de imével destinado ao atendimento das finalidades pre-
cipuas da Secretaria de Educacao, cujas necessidades de instalagio e localizagio condicionem a sua escolha,
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3.1. O LOCADOR obriga-se a:

3.1.1. Entregar o imovel em perfeitas condicoes de uso para os fins a que se destina, e em estrita observancia
das especificacoes de sua proposta;

3.1.2, Fornecer cleclamgﬁo atestando que nao pesa sobre o imével qualquer impedimento de ordem juridica
capaz de colocar em risco a locagao, ou, caso exista algum impedimento, prestar os esclarecimentos cabiveis,
inclusive com a juntada da documentacio pertinente, para fins de avaliagio por parte do LOCATARIO;

3.1.3. Garantir, durante o tempo da locagio, o uso pacifico do imovel;

3.1.4. Manter, durante a locagio, a forma e o destino do imovel;

3.1.5. Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locagao;

3.1.6. Auxiliar o LOCATARIO na descricio minuciosa do estado do imovel, quando da realizacao da vistoria;
3.1.7. Fornecer 3 LOCATARIA recibo discriminando as importancias pagas, vedada a quitagdo genérica;
3.1.8. Pagar as despesas entendidas como aquelas que nio se refiram aos gastos rotineiros de manutengao do
edificio, como obras de reformas ou acréscimos que interessem a estrutura integral do imével e obras destinadas
a repor as condi¢oes de habitabilidade do edificio;

3.1.9. Entregar, em perfeito estado de funcionamento, os sistemas de condicionadores de ar, combate a incén-
dio e rede de logica, bem como o sistema hidraulico e a rede elétrica, no que couber;

3.1.10. Manter, durante a vigéncia do contrato, todas as condi¢oes de habilitacio e qualificacio exigidas no
processo de dispensa de licitagio;

3.1.11. Pagar o prémio de seguro complementar contra fogo;

3.1.12. Providenciar a atualizacio do Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros e o pagamento do prémio de
‘iegl]].'() Complemenrar contra F(]g(') caso ocorra um sinistro dessa natureza;

3.1.14. Informar 4 LOCATARIA quaisquer alteracoes na titularidade do imével, inclusive com a apresentagio
da documentagio correspondente.

4.1. O LOCATARIO obriga-se a:

4.1.1. Pagar o aluguel e os encargos da locagao exigiveis, no prazo estipulado neste Termo de Contrato, bem
como se responsabilizar pelo IPTU do imével:

4.1.2. Servir-se do imovel para o uso convencionado ou presumido, compativel com a natureza deste e com o
fim a que se destina, devendo conserva-lo como se seu fosse;

4.1.3. Realizar vistoria do imével, antes da entrega das chaves, para fins de verificacao minuciosa do estado do
imovel, fazendo constar do Termo de Vistoria os eventuais defeitos existentes;

4.1.4. Restituir o imovel, finda a locacio, nas condicoes em que o recebeu, conforme documento de descrigao
minuciosa, elaborado quando da vistoria inicial, salvo os desgastes e deterioragoes decorrentes do uso normal;
4.1.5. Comunicar ao LOCADOR qualquer dano ou defeito cuja reparacio a este incumba, bem como as even-
tuals turbagoes de terceiros:

4.1.6. Consentir com a realizacio de reparos urgentes, a cargo do LOCADOR, sendo assegurado ao LOCA-
TARIO o direito ao abatimento proporcional do aluguel, caso os reparos durem mais de dez dias, nos termos
do artigo 26 da Lei n® 8.245/91;

4.1.7. Realizar o imediato reparo dos danos verificados no imével, ou nas suas instalacoes, provocados por seus
agentes, funcionarios ou visitantes autorizados;

4.1.8. Nao modificar a forma externa ou interna do imovel, sem o consentimento prévio e por escrito do
LOCADOR;

4.1.9. Entregar imediatamente a LOCADORA os documentos de cobranga de tributos e encargos condomini-
ais, cujo pagamento nao seja de seu encargo, bem como qualquer intimagao, multa ou exigéncia de autoridade
publica, ainda que direcionada ao LOCATARIO;

4.1.10. Pagar as despesas ordindrias, entendidas como aquelas necessarias a sua administracao, como:

a) consumo de dgua e esgoto, energia;

b) Limpeza, conservacgao e pintura das instalacoes e dependéncias;

Pretetrura Muniapal de Caralao /GO - NP a™ 01505643 /00013

R Nassim Agel, n® 303, setor Central, Camlao/ GO




PREFEITURA DE

CATALAO

Cidade qua sonha e faz.

Departamento de Laciacoes e Conrratos

¢) Manutencio e conservagio das instalacoes e equipamentos hidraulicos, elétricos, mecanicos e de seguranca,
de uso comum;

d) Manutencao ¢ conservacio das instalagoes e equipamentos, se houver;

€) Manutengao e conservagao de porteiro eletronico e demais equipamentos, se houver;

f) Pequenos reparos nas dependéncias ¢ instalagoes elétricas e hidraulicas;

4.1.11. Permitir a vistoria do imovel pelo LOCADOR ou por seus mandatarios, mediante prévia combinacio
de dia e hora, bem como admitir que seja visitado e examinado por terceiros, na hipotese prevista no artigo 27
da Lei n® 8.245/91;

5.1. As benfeitorias necessarias introduzidas pelo LOCATARIO, ainda que nio autorizadas pelo LOCADOR,
bem como as uteis, desde que autorizadas, serdo indenizaveis e permitem o exercicio do direito de retencao, de
acordo com o artigo 35 da Lei n°® 8.245, de 1991, e o artigo 578 do Codigo Civil.

5.2. O LOCATARIO fica desde ja autorizado a fazer, no imével locado, as adaptacoes indispensaveis ao de-
sempenho das suas atividades.

6.1. O valor do aluguel mensal é de R$ 8.666,00 (oito mil, seiscentos e sessenta e seis reais), totalizando o valor
global de R$ 103.992,00 (cento e trés mil, novecentos e noventa e dois reais), que corresponde ao periodo de
12 (doze) meses.

7.1. O pagamento do aluguel sera efetuado mensalmente, até o 5 (quinto) dia util do més subsequente ao
vencido.

7.2. O pagamento somente sera efetuado apos o “atesto”, pelo servidor competente, do documento de co-
branga apresentado pelo LOCADOR.

7.3. Havendo erro na apresentagao do documento de cobranga ou dos documentos pertinentes a locacio, ou,
ainda, circunstancia que impega a liquidacao da despesa, o pagamento ficari pendente até que o LOCADOR
providencie as medidas saneadoras. Nesta hipotese, o prazo para pagamento Iniciar-se-a apos 4 COMProvacao
da regularizagio da situacio, nio acarretando qualquer énus para 0 LOCATARIO.

7.4. O pagamento sera efetuado por meio de Ordem Bancaria de Crédito, mediante depésito.

7.5. Sera considerado como data do pagamento o dia em que constar como emitida a ordem banciria para
pagamento.

7.6. O LOCATARIO nio se responsabilizara por qualquer despesa que venha a ser efetuada pelo LOCADOR,
que porventura nio tenha sido acordada neste Termo de Contrato.

7.7. Nos casos de eventuais atrasos de pagamento, desde que o LOCADOR nio tenha concorrido de alguma
forma para tanto, fica convencionado que a taxa de compensagio financeira devida pelo LOCATARIO, entre
a data do vencimento ¢ o efetivo adimplemento da parcela, ¢ calculada mediante a aplicagao da seguinte formula:

EM =1x N x VP, sendo:

EM = Encargos moratorios;

N = Numero de dias entre a data prevista para o pagamento e a do efetivo pagamento;

VP = Valor da parcela a ser paga.

I = Indice de compensagao financeira = 0,00016438, assim apurado:
I =0,00016438
TX = Percentual da taxa anual = / \
6%, ,
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10 de julho de 2020 e havendo mutuo mtereqse, o presente pacto podera ser prorrogado via Termo Ad:ll:lvo,
se enquadrado nos permissivos do art. 57 da Lei n® 8.666/93.

8.2. Os efeitos financeiros da contratagao so terao inicio a partir da data da entrega das chaves, mediante Termo,
precedido de vistoria do imével.

8.3. Caso ndo tenha interesse na prorrogagio, o LOCADOR devera enviar comunicagio escrita 2 LOCATA-
RIA, com antecedéncia minima de 30 (trinta) dias da data do término da vigéncia do contrato, sob pena de
aplicacao das sancoes cabiveis por descumprimento de dever contratual.

9.1. Este contrato continuara em vigor em qualquer hipotese de alienagio do imével locado, na forma do artigo
8° da Lei n® 8.245/91.

10.1. Sera admitido o reajuste do valor locaticio mensal, em contrato com prazo de vigéncia igual ou superior
a doze meses, mediante a aplicacio do (Indice Geral de Precos - Mercado - IGP-M ou Indice Geral de Precos
- Disponibilidade Interna - IGP-DI), ou outro que venha substitui-lo, divulgado pela Fundagio Getilio Vargas
- FGV, desde que seja observado o interregno minimo de 01 (um) ano, contado da data de sua assinatura, para
o primeiro reajuste, ou da data do ultimo reajuste, para os subsequentes.

10.2. O reajuste, decorrente de solicitagao do LOCADOR, sera formalizado por apostilamento, salvo se coin-
cidente com termo aditivo para o fim de prorrogacio de vigéncia ou alteracio contratual.

10.3. Se a vartacao do indexador adotado implicar em reajuste desproporcional ao preco médio de mercado
para a presente locagio, o LOCADOR aceita negociar a adogao de prego compativel ao mercado de locacao
no municipio em que se situa o imovel.

11.1. As despesas decorrentes da presente contratagao correrao a conta de recursos especificos consignados no
Orcamento deste exercicio, na dotacao abaixo discriminada:

Manutengio Sec. Municipal Educagao - SECULT 27.2601.12.122.4001.4193-339039

12.1. A fiscalizagio e acompanhamento do cumprimento do fornecimento licitado ficara a cargo do orgio
contratante, ficando designado como gestor representante da Secretaria Municipal de Educagao a servidora
Kelly Cristina Fonseca Soares, conforme Portaria n® 020 de 10 de julho de 2019, emitida pela autoridade com-
petente, sendo que a substituicao de qualquer deles podera se dar mediante nova portaria a ser anexada aos
autos.

12.2. O fiscal anotara em registro proprio todas as ocorréncias relacionadas com a execucao do contrato, indi-
cando dia, més e ano, bem como o nome das pessoas eventualmente envolvidas, determinando o que for
necessario a regularizagao das faltas ou defeitos observados e encaminhando os apontamentos a autoridade
competente para as providéncias cabiveis.
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12.3. As decisoes ¢ providencias que ultrapassarem a competéncia do fiscal do contrato deverao ser solicitadas
a seus superiores em tempo habil, para a ado¢io das medidas convenientes.
12.4. O LOCADOR podera indicar um representante para representa-lo na execucao do contrato.

— = ==
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14.1. A inexecugao total ou parcial do contrato, ou o descumprimento de qualquer dos deveres elencados neste
instrumento, sujeitara 0 LOCADOR, garantida a prévia defesa, sem prejuizo da responsabilidade civil e crimi-
nal, as penalidades de:

a. Adverténcia, por faltas leves, assim entendidas como aquelas que ndo acarretarem prejuizos significativos ao
objeto da contratagio;

b. Suspensao de licitar e impedimento de contratar com o Municipio de Catalao, pelo prazo de até dois anos:
c. Declaragao de inidoneidade para licitar ou contratar com a Administragao Publica, enquanto perdurarem os
motivos determinantes da puni¢dao ou até que seja promovida a reabilitagio perante a propria autoridade que
aplicou a penalidade, que serd concedida sempre que 0 LOCADOR ressarcir o LOCATARIO pelos prejuizos
causados;

14.2. A aplicagao de qualquer das penalidades previstas realizar-se-a em processo administrativo que assegurara
o contraditorio e 2 ampla defesa observando-se o procedimento previsto na Lei n° 8.666/93, ¢ subsidiariamente
na Lei n® 9.784/99,

14.3. A autoridade competente, na aplicacio das sancoes, levard em consideracio a gravidade da conduta do
infrator, o cariter educativo da pena, bem como o dano causado a LOCATARL\, observado o principio da
proporcionalidade.

14.4. As penalidades serao obrigatoriamente registradas pela Administragao.

15.1. O LOCATARIO poderi rescindir este Termo de Contrato, sem qualquer 6nus, em caso de descumpri-
mento total ou parcial de qualquer clausula contratual ou obrigaciao imposta a LOCADORA, sem prejuizo da
aplicagao das penalidades cabiveis.
15.2. A rescisao por descumprimento das clausulas e obrigagoes contratuais acarretara a execucio dos valores
das multas e indenizacoes devidas a LOCATARIA, bem como a retencio dos créditos decorrentes do contrato,
até o limite dos prejuizos causados, além das penalidades previstas neste instrumento.
15.3. Também constitui motivo para a rescisao do contrato a ocorréncia das hipéteses enumeradas no art. 78
da Lei n® 8.666/93, com excegao das previstas nos incisos VI, IX e X, que sejam apliciveis a esta relagio
locaticia.
15.4. Nas hipoteses de rescisio de que tratam os incisos XII e XVII do art. 78 da Lei n® 8.666/93, desde que
ausente  culpa do LOCADOR, o LOCATARIO a ressarcird dos prejuizos regularmente comprovados que
houver sofrido.
15.5. Caso, por razoes de interesse publico, devidamente justificadas, nos termos do inciso XII do artzgo 78 da
Lei n° 8.666/93, 0 LOCATARIO decida devolver o imével e rescindir o contrato, antes do término do seu
prazo de vigencia, ficara dispensada do pagamento de qualquer multa, desde que notifique o LOCADOR, por
escrito, comn antecedéencia minima de 30 (trinta) dias.
15.6. Nessa hipotese, caso nio notifi ique tempestivamente o LOCADOR, e desde que esta nio tenha incorrido
em culpa, o LOCATARIO ficard sujeita a0 pagamento de multa equivalente a 01 (um) aluguel, s
N
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proporgao prevista no artigo 4° da Lei n® 8.245, de 1991, ¢ no artigo 413 do Codigo Civil, considerando-se o
prazo restante para o término da vigencia do contrato.

15.7. Nos casos em que reste impossibilitada a ocupacio do imével, tais como incéndio, desmoronamento,
desapropriacio, caso fortuito ou for¢a maior etc., o LOCATARIO poderi considerar o contrato rescindido
imediatamente, ficando dispensada de qualquer prévia notificagao, ou multa, desde que, nesta hipotese, nao
tenha concorrido para a situagao.

15.8. O procedimento formal de rescisao tera inicio mediante notificagao escrita, entregue diretamente a LO-
CADORA ou por via postal, com aviso de recebimento.

15.9. Os casos da rescisao contrarual serio formalmente motivados nos autos, assegurado o contraditorio e a
ampla defesa, e precedidos de autorizagao escrita e fundamentada da autoridade competente.

15.10, O termo de rescisao devera indicar, conforme o caso:

a) Balanco dos eventos contratuais ja cumpridos ou parcialmente cumpridos;

b) Relagao dos pagamentos ja efetuados e ainda devidos;

c) Indenizacoes e multas.

16.1. Os casos omissos ou situagoes nao explicitadas nas clausulas deste contrato reger-se-io pelas disposigoes
contidas na Lei n® 8.245/91, e na Lei 8.666/93, subsidiariamente, bem como nos demais regulamentos e normas
administrativas federais, que fazem parte integrante deste contrato, independentemente de suas transcrigoes.

17.1. Fica eleito o foro da Comarca de Catalio/GO, com exclusio de qualquer outro, por mais privilegiado que
seja para dirimir quaisquer questoes oriundas do presente contrato.

E assim, por estarem de acordo, ajustados e contratados, depois de lido e achado conforme, as partes a seguir
firmam o presente contrato em 03 (trés) vias de igual teor e forma, para um s6 efeito, na presenca de 02 (duas)
testemunhas abaixo assinadas.

Catalao/GO., 10 de julho de 2019.

Luciano Silva Inacio -
CNP]J n° 29.286.345/00001-35
al de Educagio Luciano Silva In4cio
Locatario Locador
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